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Poskytnuti informace podle zikona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim,
ve znéni pozdéjSich prredpist

Vazena pani_

odbor hospodateni s majetkem Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako povinny subjekt podle
zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjSich piedpist (déle
jen ,,InfZ*), obdrzel dne 29.7.2024, Vasi Zadost o poskytnuti informace s ndzvem ~ZADOST O
SNIZENI NAJEMNEHO A SLUZEB S NIM SPOJENYCH “ (dale jen ,,Zadost).

V souladu s § 14 odst. 5 pism. d) InfZ Vam poskytujeme Vami poZadované informace, a to:

V ¢lanku V. ngjemni smlouvy ze dne 30. 11. 2022 (dale jen jako ,,ndjemni smlouvy ) vyplyva, ze
najemné je jako soucet castky vypoctené ze sazby ve vysi 124,56 K& za m2 zapocitatelné
podlahové plochy bytu mé&si¢né a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi ptedméty. Nasledné je
v pfedmétném ¢lanku definovano, co se rozumi zapoc€itatelnou podlahovou plochou bytu, tj.
soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho piisluSenstvi. Soucet zapocitatelné plochy
jejasné uveden v ¢lanku I. Ndjemni smlouvy. Dale je uvedeno, Ze vypocet mési¢niho ndjemného
a soupis zafizovacich pfedmétii je uveden v eviden¢nim listu, ktery jste obdrzela pii podpisu
smlouvy a ve vSech nasledujicich, které Vam byly fadné doruc¢eny na zakladé, kterych dochazelo
k navyseni najemného, at’ uz z diivodu inflace ¢i zdraZzovani sluzeb. V eviden¢nim listu je vZdy
uveden piesny popis vybaveni prostoru a ¢astka, kterou za jednotlivé vybaveni platite. Zakon
Uctovani vybaveni bytu nezakazuje, to znamen4, zZe pronajimatel ne€ini nic nezdkonného. Pouze
si Vam dovoluje vysvétlit na zakladg, kterého ujednani dochdzi k navySovani ndjemného,
konkrétné sazby za m? V najemni smlouvé v &l. V. odst. 1 jste si spole¢né s pronajimatelem
ujednali, Ze pronajimatel mize kazdoro¢né upravit sjednané najemné dle miry inflace, nejedna se
o0 Zzadnou dohodu mezi stranami, jednd se o jednostranny ukon. Kazdé navySovani Vam bylo vZdy
spravcovskou firmou oznameno.

Soudet ¢astek v najmu tedy znamena zapo€itatelna podlahova plocha (m?) x sazba za m
(124,56K¢) + ¢astka za vybaveni prostoru uvedena v eviden¢nim listu.
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Timto vypoctem je stanoveno ndjemné, jenz je taktéz uvedeno v eviden¢nim listu, a ke kterému
se pri¢ita ¢astka za zalohy na sluzbach a tim se dostavame k celkové Castce, kterou jste povinna
platit za uzivéani bytu.

Stanoveni ceny za sluzby je obecné€ upraveno v najemni smlouvé v ¢l. V. odst. 3, jenz je konkrétné
dovysvétleno nasledujicim odstaveem. Odst. 4 hovoti o tom, ze ceny za sluzby se rozuctuji dle
Pravidel o poskytovani a rozuctovani plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych
jednotek schvalenych usneseni Rady hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. 0962 ze dne 24.06.2003.
V pravidlech je pfesné stanoveno, jak se ¢astky pocitaji, z jakych jednotek, za jaké obdobi a co je
jejich pfedmétem. Tyto pravidla jsou vefejné dostupna na internetu. Spravcovska firma je
pfipravena Vam tato pravidla kdykoli poskytnout k nahlédnuti.

Vyse zaloh je stanovena podle spravcovské firmy, kterd disponuje spotiebami v jednotlivych
bytech. Na za¢atku najemniho vztahu je vyse zaloh stanovena jako 1/12 ptedpokladanych naklada
na byt, nasledujici roky jsou zalohy stanovovany podle vyse nedoplatku za predchazejici rok.
Spravcovskd firma je pfipravena se s jednotlivym ndjemnikem individualné na vySi zdloh
dohodnout.

Pro uplnost uvadime vzorec, podle kterého se vyuctovani sluzeb provadi. Tato informace Vam
bylo sdélovana opakovang.

Stanoveni nakladi na jednotlivy prostor = celkové naklady v K¢ za prisluSny rok/ celkovy
podil za FM x podil kone¢ného spotiebitele

Vypocet vyse podilu kone¢ného spotiebitele bytu, kde dilezitym kritériem vypoctu je pocet osob
v byt€. Tento postup se pak pouzije pro vSechny ostatni prostory. Celkovy podil je potom soucet
podilt za jednotlivé prostory.

Dne 23. 6. 2023 Vam bylo zaslano podrobné vysvétleni vypoctu c¢astek pii vyuactovani.
Z opatrnosti Vam tento dopis zasildme ptilohou.

Ve své zadosti hovofite o nespravném vyuctovani za rok 2023. Z pocatku si Vas dovolim
upozornit, Ze jste si vyuctovani za rok 2023 zasilané doporucené postou fadné nepievzala, jelikoz
se spravcovské firme vratilo jako nedoruc¢ené. Dne 1.5.2023 Vam bylo vyuctovani za rok 2023
opetovné zaslano prostfednictvim datové schranky. Ve vytactovani nesouhlasite s vysi za vodné
a stocné, dovolim si Vas upozornit, Zze zaloha na sluzby nezahrnuje pouze vodné a sto¢né, ale i
jiné polozky, piesné tak, jak je uvedeno v eviden¢nim listu. O ostatnich polozkach sice ve své
zadost hovotite, ale nijak nespecifikovavate ¢i nedokladate, jaky ptfesny problém u nich ve
vyuctovani spatiujete. Pfi VasSich vypoctech za nékteré polozky nelze vychazet z cen, které maji
spolecnosti uvedené na svych strankach, jelikoz pronajimatel/spravcovskd firma ma
s jednotlivymi dodavateli uzaviené jiz dlouhodobé smlouvy, které mohou byt pro ng i
vyhodngjsi. V ptipade fadné podané reklamace na vyuctovani za rok 2023, je spravcovska firma
pripravena Vam predlozit faktury za jednotlivé sluzby, abyste si mohla ovéfit fakturované,
zaplacené a spotfebované ¢astky. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze jste proti vyuctovani za rok
2023 nepodala Fadnou reklamaci, nebude Vam v této véci nyni bliZe vysvétleno.

Dale se ve své zadosti domahate vysvétleni, jak bylo nalozeno s Vasimi reklamacemi vyactovani
za jednotlivé roky. K této véci si Vam dovolujeme sdélit, ze na kazdou Vasi jednotlivou reklamaci
Vam bylo vzdy obratem odpovézeno ve smyslu vysvétleni a doloZeni vypoctu, jak se spravcovska
firma k jednotlivym castkam dostala. Na odpovédi spravcovské firmy jiz z Vasi strany nebylo
nikterak reagovano, proto spravcovska firma povazovala reklamaci za vyfizenou.

PIna moc ud¢lena hlavnim méstem Prahou spravcovské spole¢nosti ACTON s.r.o. Vam jiz byla
zaslana. Znovu zduraziujeme, Ze hlavni mésto Prahu je pfi spravé bytu zastoupeno spravcovskou
firmou ACTON s.r.0., coz je uvedeno v ¢lanku IV. Je tedy nezbytné se spolecnosti ACTON s.r.0.
pti feSeni nesrovnalosti komunikovat.
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Dle zadkona a ani jinych pravnich pfedpisti neni socialni bydleni narokovatelné, proto si
provozovatelé socialnich byt mohou stanovit sva pravidla, podle kterych budou socialni byty
pfifazovat, za jaké najemné socialni byt pfenechaji a jaké budou povinnosti ndjemct. VySe ngjmu
¢i podnajmu socialniho bydleni neni zdkonné stanovena. Pouze Ministerstvo prace a socialnich
véci doporucuje zohlednovat finan¢ni a materialni situaci najemct. Hlavni mésto Praha vydava
pravidla, kde jsou vSechny vysSe uvedenad kritéria upraveny.

Vzhledem k Vasi Zivotni situaci jste naplnila kritéria pro ptidéleni socialniho bytu a byla jste pied
uzavienim smlouvy sezndmena se vSemi pravy a povinnostmi, co Vam z ndjemného vztahu
vyplyvaji. Byla jste tedy i sezndmena se skutecnosti, Ze vySe najmu a sluzeb se stanovuji na
zaklade rozhodnuti hlavniho mésta Prahy.

Co se tyCe zminovaného Limitu najjemného v podporovanych a socidlnich bytech, tak toto
natizeni vlady se vztahuje pouze na byty, které jsou podporované dotacemi. Socialni byty
hlavniho mésta Prahy dotacemi podporovany nejsou, a proto se toto nafizeni vlady na n¢
nevztahuje. Socialni byty hlavniho mésta Prahy jsou podporovany vylu¢né z prosttedkti hlavniho
meésta Prahy.

Vase zadost o sniZzeni nijemného bude fesena odborem OBF MHMP mimo rezim zakona ¢.
106/1999 Sb.

S pozdravem

Ing. Jan Rak
teditel odboru
podepsano elektronicky
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